CIRCULAR - JAF 636/26

S3o Paulo, 06 de abril de 2026

REF.: PROCESSO ADMINISTRATIVO OVI
PREFEITURA DE SAO PAULO

PREZADOS CONDOMINOS

Apresentamos na sequéncia um breve resumo elaborado pelo Escritdrio Elias, Matias Advogados, sobre a situagdo
atual do processo administrativo requerido pelo Condominio Edificio Italia, contra a Prefeitura de Sdo Paulo.

Atenciosamente

Gl A—
16sé Arnone Filho
.~ Sindico

elias matias

PROCESSO ADMINISTRATIVO -
6017.2022/0022416-4 /
6017.2023/0034917-1

O processo administrativo n? 6017.2023/0034917-1 corresponde a continuidade do
procedimento originalmente instaurado sob o n2 6§017.2022/0022416-4, tendo havido ajuste de numeragdo no
ambito de pedido de reconsideragdo, sem alteracdo de seu objeto ou contetdo.

No curso desse processo administrativo, o pedido formulado pelo Condominio Edificio Itélia foi
indeferido pela Administragdo Municipal com base em fundamentos de ordem material e formal.

Em sintese, o Municipio entendeu que:
(i) ndo ha previsdo legal especifica para o beneficio fiscal pleiteado, especialmente no que se refere ao
tombamento do imdvel, considerado como norma de eficacia limitada;
(i) o contribuinte ndo apresentou provas suficientes para afastar os critérios adotados no langamento
tributario, tais como area construida, idade do imovel e fator de obsolescéncia; e
(iii) as dreas questionadas — como escadas e dreas comuns — sdo consideradas areas construidas e,
portanto, integram a base de calculo do IPTU.

Além disso, ao analisar o recurso administrativo interposto, a Administracdo deixou de aprecia-
lo sob o fundamento de ilegitimidade do condominio, sustentando que cada condémino deveria apresentar
recurso individualizado para sua respectiva unidade, com protocolo préprio.

Diante dessa negativa, foi impetrado Mandado de Seguranga, processo n.2 1075498-
23.2023.8.26.0053 no qual se demonstrou a inconsisténcia da atua¢do administrativa, uma vez que o proprio
Municipio havia reconhecido a legitimidade do condominio em primeira instancia, mas passou a nega-la no
momento de analise do recurso. Tal conduta foi apontada como violadora do direito de peti¢do e do principio da
seguranca juridica.
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elias matias

RELATORIO PROCESSUAL — CONDOMINIO EDIFICIO ITALIA

Em sede de tutela de urgéncia (DJE — Relagdo 0698/2023), o Poder Judicidrio entendeu que
estavam presentes os requisitos legais, especialmente a probabilidade do direito invocado, e determinou a
suspensdo dos atos praticados no processo administrativo n? 6017.2022/0022416-4, evitando o
prosseguimento do feito até a analise definitiva da questdo.

Posteriormente, na sentenca, a liminar foi integralmente confirmada, sendo concedida a
segurancga para:
(i) anular a decisdo administrativa que ndo conheceu o recurso;
(ii) reconhecer de forma expressa a legitimidade do condominio para interpor recurso administrativo; e
(iii) determinar que a autoridade coatora proceda a analise do mérito do recurso apresentado.

A Municipalidade interpds recurso contra essa decisio judicial, contudo, ndo aobteve éxito,
tendo ocorrido o trénsito em julgado em 16/12/2024, o que consolida de forma definitiva o entendimento
favoravel ao condominio no que se refere a sua legitimidade para recorrer.

Atualmente, conforme consulta ao sistema, o processo administrativo encontra-se vinculado a
unidade PGM/FISC-41 (Subprocuradoria de Tributos Imobilidrios, Contribui¢do de Melhoria e Mandado de
Seguranga), localizada na Rua Maria Paula, n? 136, Bela Vista — Sdo Paulo/SP, sendo esta a responsavel pelo
andamento mais recente. Registra-se, ainda, que a Prefeitura ja foi devidamente intimada da decisdo proferida
no Mandado de Seguranca.

Diante desse cendrio, embora o indeferimento inicial tenha se baseado em fundamentos de
mérito tributdrio, o Poder Judiciario reconheceu a existéncia de um vicio processual relevante — consistente na
indevida negativa de legitimidade recursal —, o que resultou na reabertura da discussdo na esfera administrativa.
Assim, o processo devera prosseguir com a andlise efetiva do mérito do recurso administrativo, agora de forma
regular eem conformidade com adecisdo judicial definitiva.

Por fim, permanecemos a disposi¢do para adog¢do das medidas necessérias ao acompanhamento
do caso e eventual atuagdo na proxima fase administrativa, especialmente quanto a andlise de mérito a ser
realizada pela autoridade competente. !

Atenciosamente,

ELIAS, MATIAS ADVOGADOS
Rubens Carmo Elias Filho
Alejandro Trillo Neto
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